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1 Uldosa

1.1 Sissejuhatus
Planeeritava ala suurusega u 30 hektarit asub Kuressaare linnas.

Joonis 1. Planeeringala asukoht. Planeeringuala piir on tdhistatud punase kriipsjoonega.

Planeeringuala asub Kuressaare linnas ja h&lmab Tori tn 1, Pargi tn 15 ja Raiekivi tee 2
katastriliksustega piirnevat mereala ning jargmisi katastriliksusi:

1. Lossihoov 1 (katastritunnus 34901:014:0202, Ghiskondlike ehitiste maa 100%);
2. Pargi tn 15 (katastritunnus 34901:014:0354, {ildkasutatav maa 100%);
3. Raiekivi tee 1 (katastritunnus 34901:014:0002, drimaa 100%);
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4. Raiekivi tee 2 (katastritunnus 34901:014:0551, {ildkasutatav maa 100%);

5. Raiekivi tee 4 (katastritunnus 34901:014:0011, tootmismaa 100%);

6. Supluse pst 2 (katastritunnus 34901:014:0003, drimaa 100%);

7. Toritn 1 (katastritunnus 34901:014:0004, transpordimaa 100%);

8. osaliselt Kalda pst 1 (katastritunnus 34901:014:0530, tGldkasutatav maa 100%).
Detailplaneeringu ala on koostamisel muudetud jargmiselt:

e planeeringualasse on liidetud osa Ujula abajast seoses vette kavandatava silla ja valiujulaga;
e planeeringualast on vilja arvatud Kalda pst 1 pdhjapoolsed osad, kuna seal muutusi ei
planeerita.

Detailplaneeringu eesmargiks on puhkeotstarbeliste ehitiste ehitamiseks tingimuste maadramine,
vaikevormide planeerimine, liikluskorralduse p&himsdtete maaramine, haljastuse ja heakorrastuse
pohimdtete madramine.

1.2 Planeeringu lahtedokumendid

¢ Planeeringu ldhtedokument on Saaremaa vallavalitsuse 01.11.2022 a korraldus nr 2-3/1707
,Kuressaare meredarse puhkeala detailplaneeringu algatamine®;

e Kuressaare mereadrse puhkeala detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused (AB Artes
Terrae OU t66 nr 22081ET1);

e Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi Ghisplaneering, kehtestatud Kuressaare
Linnavolikogu 26. jaanuari 2012. a otsusega nr 1;

¢ Saare maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri 27.04.2018 kaskkirjaga nr
1.1-4/94;

e Kuressaare rannaala ideekonkursi v8idutd6 ,360°“ Punktiir OU (autorid Eve Komp, Grete
Veskivali, Iris Epp Sildnik, Triin Vallner).

Detailplaneeringu koostamisel on Saaremaa vallavalitsuse poolt valjastatud geoalus.

Planeeringu kdigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites ,,Lisad”.

1.3 Planeeringuala ja selle mojuala analiiiis ning ruumilise arengu eesmargid
Planeeringuala h6lmab Kuressaare rannaala ja Kuressaare lossi ala.

Lahiiimbruses paiknevad mitmed olulised objektid, mis muudavad piirkonna funktsionaalseks ja
atraktiivseks. Mdned olulisemad ldhikonna piirkonnad ja objektid on:

e spad - Georg Ots Spa Hotell ja Asa Spa Hotell on populaarsed turismisihtpunktid;

e dri- ja teenindusobjektid - Allee tanava piirkonnas on mitmeid aripindu, kohvikuid, restorane
ja kauplusi, mis teenindavad kohalikke elanikke ja turiste;

e spordirajatised — Kuressaare linnastaadion ja spordivaljakud;
e puhkerajatised — Kuressaare lossipark ja rannaala;

Alale on hea ligipdas, kuna see asub jalutuskaigu kaugusel suurematest teenusepunktidest ja ka
elukondlikest hoonetest.
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Planeeringuala olemasolevast hoonestusest suure osa moodustab Kuressaare loss ning selle
abihooned. Rannaalal asub rannahoone.

Planeeringuala Ilahipiirkonnas on vaga eriilmeline hoonestus ning Uhtne ehitusjoon puudub.
Planeeringuala ja selle kontaktvoondi sihtotstarbed on valdavalt (hiskondlike hoonete maa,
Uldkasutatava maa, drimaa ning veidi kaugemal elamumaad.

Planeeritud lahendus sailitab olemasoleva funktsiooni ning seega olulisi muudatusi lahendus kaasa ei
too. Rannaalale kavandatakse kaasaegne terviklahendus, mis tostab ala atraktiivust ning loob seega
positiivset sisendit ka Gimbrusele. Planeeringu koostamine on vajalik kavandatavale ehitustegevusele
Oigusraamistiku loomiseks ning avalikkuse kaasamiseks.

1.4 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringualal asub rannahoone, Kuressaare linnus, manguvaljak, spordiatraktsioonid ning mitmed
vaikevormid ja puhkeotstarbelised ehitised. Planeeringualal asub looduskaitse alune Kuressaare
lossipark ja kaitsealuseid linnu ja taimeliike. Planeeringuala asub Kuressaare muinsuskaitsealal ja
kaitsevoondis.

Lossihoov 1 maatiksusel asub Kuressaare linnus, selle abihooned (9 hoonet) ja linnuse bastionid. Pargi
tn 15 maatliksus on hoonestamata, alal asub kergliiklustee ja Suur Toll ja Piret skulptuur. Raiekivi tee 1
maaliksusel asub hoone vundament. Raiekivi tee 2 maaliksus on hoonestamata, alal asub sadamakai
ja sellele juurdepaasutee. Raiekivi tee 4 maaliksusel asub muul. Supluse pst 2 maalksus on
hoonestamata haljasala. Tori tn 1 maalksusel asub sadamakai ja kruusakattega plats, mida
kasutatakse parkimiseks. Kalda pst 1 on planeeringualas osaliselt ning maaliksusel asub olemasolev
rannahoone, suplusrand ja puhkeala ning osa vallikraavist.

Juurdepaas planeeringualale on Pargi, Staadioni, Allee, Lossi ja Tori tanavatelt.

Planeeringuala reljeef on merepoolsel osal tasane, kaldega mere poole. Kuressaare linnuse muirid on
Umbritsevast maapinnast ca 10 m kdrgemad.

Planeeringuala mererannast tulenevad kitsendused:

e kallasrada—10 m;

e veekaitsevoond —20 m;

e ehituskeeluvoond — Uldplaneeringuga vahendatud 10. meetrile Eesti pdhikaardile kantud
veepiirist;

e piiranguvéond — 200 m.

1.5 Vastavus maakonnaplaneeringule

Saare maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri 27.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-
4/94, alusel asub detailplaneeringualal Kuressaare linna vaartuslik maastik. Planeeringuala on seotud
eelkdige kultuurilis-ajaloolise vaartuse, loodusvaartuse ja puhkevaartusega. Planeeringulahenduses on
maakonnaplaneeringuga kooskdlas.

1.6 Vastavus lildplaneeringule

Planeeringuala asub kehtiva Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi Uhisplaneeringu
(kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 26. jaanuari 2012. a otsusega nr 1, edaspidi nimetatud
Uldplaneering) kohaselt reserveeritud puhkeotstarbelisel alal P, mis on uldplaneeringuga antud
aktiivses kasutuses rekreatsioonialadele ja kus tingimused ehitiste pustitamiseks seatakse
detailplaneeringuga ning planeeringuala mereosa sadama akvatooriumi alal ja ujula abajas veealal VS.
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Veeala reserveeritakse Uldplaneeringus sadamate juurde, ka sadamatele, kus ei ole Gigusaktiga
méaaratud sadama akvatooriumi piire. Uldplaneeringu kohaselt on planeeringualal vahendatud
ehituskeeluvoond 10. meetrile.

Detailplaneering on (ldplaneeringuga kooskdlas.

1.7 Kehtivad detailplaneeringud
Alal kehtivad jargmised detailplaneeringud:

1. Puhkeala detailplaneering (kehtestatud Kuressaare Linnavalitsuse 15. septembri 1998. a
korraldusega nr 715);

2. Puhkeala detailplaneeringu muudatus Raiekivi tee 2 osas (kehtestatud Kuressaare
Linnavolikogu 22. martsi 2001. a otsusega nr 28);

3. Vaike-Roomassaare poolsaare detailplaneering (kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 27.
jaanuari 2011. a otsusega nr 2);

4. Staadioni tn 9 detailplaneering (kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 25. aprilli 2013. a
otsusega nr 14);

5. Raiekivi tee 2 detailplaneering (kehtestatud Saaremaa Vallavalitsuse 13. aprilli 2021. a
korraldusega nr 2-3/524).

Kdesoleva detailplaneeringu kehtestamisel muutuvad planeeringuala ulatuses varasemad
detailplaneeringud kehtetuks.

1.8 Muinsuskaitse eritingimused
Planeeringu muinsuskaitse eritingimused on koostanud AB Artes Terrae OU 2022-2023. a, t66 nr
22081ET1.

Planeeringulahendus on muinsuskaitse eritingimustega kooskdlas. Erandiks on Pargi tdanav 15
kinnistule allee planeerimine, mida muinsuskaitse eritingimustes ei olnud lubatud. Pargi tn 15 kinnistul
ei asu muinsuskaitseala kaitsevoondist |dhtuvad vaatesektorid ning kdnniteeddrset puuderida on
linnaehituslikult pdhjendatud jatkata.

Krundile Pos 1 lossihoovi on lubatud muinsuskaitseameti heakskiidul eksponaatide pustitamine.

1.9 Looduskaitse

Planeeringualal asub looduskaitse alune Kuressaare lossipark (registri kood KLO1200119), mis on kaitse
alla voetud Eesti NSV Ministrite NGukogu 5. juuni 1959. a maarusega nr 218 «Abindudest parkide
sailitamiseks ja korrastamiseks vabariigis» (ENSV Teataja 1959, 36, 182; RT | 1997, 49, 799; 1999, 102,
909).

Lisaks asuvad planeeringualal kaitsealused liigid:

e Hirundo rustica (suitsupdasuke) KLO9107218;

e Riparia riparia (kaldapaasuke) KLO9127655;

e Serinus serinus (koldvint) KLO9107217;

¢ Platanthera bifolia (kahelehine kadokeel) KLO9317115;

¢ Planeeringualal asuvad Il kategooria loodusobjektid, kuid neid ei ole kaardile kantud.
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uressaare
lossipark

Joonis 2. Viljavote Maa-ameti looduskaitse kaardirakendusest.
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2 Planeeringulahendus

2.1 Planeeringulahenduse pohjendus
Planeeringulahendus ja ehitusdigus on madratud vastavalt muinsuskaitse eritingimustele ja
ideekonkursi voidutdole ,,360°“ ning koosto0s Saaremaa vallavalitsusega.

Voistlustoo ideelahendus keskendub Kuressaare rannaala aktiivseks ja mitmekesiseks kasutamiseks.
Rannamaastikku on kujundatud ringja rajaga, mis Uhendab erinevaid tegevus- ja olemispaiku,
pakkudes vaateid igas suunas. Rajatava ala kujundamisel on ldahtutud olemasoleva maastiku
vOimalikult vaiksest muutmisest. Ala aktiveerimist saab teha jark-jargult, vastavalt vajadusele.

Peamine muudatus on Ujula abaja avamine merele, et parandada veevahetust ja lisada ujuv purskkaev,
mis toob lisavaartust. Erinevaid tegevusalasid on tsoneeritud ringja raja darde, et luua aktiivseid ja
rahulikumaid alasid. Rannaalal on ka piknikuala ja lastemanguplats, sadamakaid ja parkimisala ning
aktiivne ala erinevate sportimisvéimalustega.

Uued rajatised, nagu rannaklubi ja valiujula, loovad kogukonna kohtumispaiga. Suvel saab
ujuvpontoonidel kdndida imber Ujuja abaja, pakkudes uusi vaatenurki..

Planeeringuala asutusfunktsioon sailib olemasolev.

2.2 Planeeringuala kruntideks jaotamine, hoonestusala ja ehitusodigus
Planeeritud krundipiirid on esitatud pohijoonisel.

Maaiksused Raiekivi tee 1 (34901:014:0002), Supluse pst 2 (34901:014:0003) ja Kalda pst 1
(34901:014:0530) liidetakse tiheks krundiks Pos 3. Kalda pst 1 maaliksusest eraldatakse muuli ala ning
moodustatakse eraldi krunt Pos 5. Muus osas sailivad olemasolevad katastripiirid.

Tabel 1. Ehitusdigus.

Hoonete suurim Hoonete suurim Hoonete
Pos Pindala | Krundi kasutamise | lubatud suhteline . suurim
2 . ~ - maapealne ehitisealune
number| (m?) sihtotstarve korgus ja . arv
~ pind .
absoluutkorgus krundil
37,40 m / ABS 41.98
m 4045 m? (sealhulgas
sealhulgas olemasolevad hooned ca
planeeritud 3520 m? ja planeeritud
Pos 1 64 540 UK pukktuulikul pukktuulik 25 m? ning 11
7,0m/ 15,6 mja planeeritud laululava
planeeritud laululava | astmestik koos siseruumiga
astmestikul 5,0 /9,5 500 m?3)
m
Olemasolevatele kdrvalhoonetele on lubatud teha juurdeehitusi vastavalt
muinsuskaitse eritingimustele
11,0m /QBS 1250 1000 m? (rannaklubi) 1
Pos2 |179836| PK, PT, PR, AK,UK
Lisaks ehitusdigusele on lubatud pustitada valjaspool ehituskeeluvodndit 4 alla
60 m? ja alla 5 m kdrgust hoonet (naiteks wc jne)
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Hoonete suurim Hoonete suurim Hoonete
Pos Pindala | Krundi kasutamise | lubatud suhteline - suurim
2 . ~ . maapealne ehitisealune
number| (m?) sihtotstarve korgus ja arv

pind

absoluutkorgus krundil

830 m? (sealhulgas
olemasolev rannahoone ca

0...100% PK, PT, PR 5,0 m/ ABS 6.60 m 570 m? ja planeeritud 5

. hooned (paviljon,

Pos3 o7t 0...5% AK vaatlustor(:) 26J0 m2)

Lisaks ehitusdigusele on lubatud pustitada valjaspool ehituskeeluvodndit 4 alla

60 m? ja alla 5 m kdrgust hoonet (naiteks wc jne)
Pos 4 6639 PK, PT Puudub Puudub Puudub Puudub
Pos 5 1170 Vv Puudub Puudub Puudub Puudub
Pos 6 2982 LV Puudub Puudub Puudub Puudub
Pos 7 391 LS Puudub Puudub Puudub Puudub

UK - kultuuri- ja spordiasutuse maa, PK - kultuuri- ja puhkerajatise maa, PT - turismi-, matka-, ja
viljasdidukoha maa, PR - supelranna maa, AK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa, V - veekogu,
LS - sadama maa, LV - linnavéljaku maa

Krunt Pos 1 on olemasolevates piirides Lossihoov 1 maalksus (34901:014:0202). Krundil asub
olemasolev Kuressaare linnus koos abihoonetega, mis on planeeritud séilitada olemasolevas mahus.
Krundile on planeeritud tdiendav ehitusdigus Ghe pukktuuliku pistitamiseks ja laululava astmestiku
koos siseruumidega pustitamiseks. Laululava kdrgus on planeeritud selline, et see ei oleks lle
vallikraavi vaadeldav. Samuti on lubatud olemasolevatele abijoonetele teha juureehitusi vastavalt
muinsuskaitse eritingimustele.

Krunt Pos 2 on olemasolevates piirides Raiekivi tee 2 maaliksus (34901:014:0551). Krundile on
planeeritud ehitusdigus uue rannaklubi ehitamiseks.

Krunt Pos 3 on moodustatud maaiksuste Raiekivi tee 1 (34901:014:0002), Supluse pst 2
(34901:014:0003) ja Kalda pst 1 (34901:014:0530) liitmisel. Krundil asub olemasolev rannahoone, mis
on kavandatud sailitada. Krundile planeeritakse ehitusGigus uute hoonete (paviljon, vaatlustorn)
ehitamiseks. Lisaks on lubatud krundile pustitada alla 60 m? ja kuni 5 m kdrgusi hooneid (n&iteks
tualetid, kioskid).

Krunt Pos 4 on olemasolevates piirides Pargi tn 15 maaliksus (34901:014:0354). Krundile ehitusdigust
ei madrata.

Krunt Pos 5 on moodustatud maaiiksusest Kalda pst 1 (34901:014:0530) olemasoleva muuli ulatuses
ja on planeeritud veelalaks, kuna muul on kavas likvideerida, et parandada vee liikumist ujula abajas.

Krunt Pos 6 on olemasolevates piirides Tori tn 1 maaiksus (34901:014:0004). Krundile ehitusdigust ei
madrata.

Krunt Pos 7 on olemasolevates piirides Raiekivi tee 4 (katastritunnus 34901:014:0011). Krundile
ehitusdigust ei maarata.
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Ehituskeeluvédndisse on kavandatud Looduskaitseseaduse §38 erisuste® alusel ratastooli juurdepaés,
sadamakai, sillad ja valiujula.

2.3 Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Planeeringualas kohtuvad linnaehituslikult vaga eriilmelised piirkonnad — Kuressaare linnus ja avalikud
rannahooned.

Kuressaare linnuse osas (Pos 1) tuleb lahtuda muinsuskaitse eritingimuste nduetest. Linnus koos
juurdekuuluvate ehitistega tuleb sailitada, hooldada ja vajadusel restaureerida. Kaesoleva
detailplaneeringuga antakse ehitusdigus linnuse alale pukktuuliku ehitamiseks.

Krundile Pos 2 planeeritud rannaklubi hoone lahendus tuleb leida labi arhitektuurivdistluse. Arvestada
ideevdistluse vGidutod ,360°“ lahendust ja muinsuskaitse eritingimuste ndudeid. Uus rannaklubi
hoone projekteerida liigendatud mahtudega rannahoonetele iseloomulikult ohuline ning
Umbruskonda sobituvana nii Idhivaadetes (Tori ja Ujula abaja kallastelt) kui ka kaugvaates (merelt).
Viimistlusmaterjalina kasutada uue rannahoone juures vahemalt osaliselt puitu, katuse kalle on vaba.

Krundile Pos 3 planeeritud paviljoni ja vaatlustorni arhitektuurilahenduses ldhtuda ideevdistluse
vBidutdost ,360°“ ja muinsuskaitse eritingimuste nduetest. Krundile kavandatud alla 20 m? ja kuni 5 m
korguste hoonete arhitektuurilahendus peab sobituma olemasolevate (rannahoone) ja kavandatud
hoonetega. Uute riietuskabiinide, tualettide, kioskite jms vadikeehitiste valisilme Uhtlustada kogu
rannaalal.

2.4 Lliikluskorralduse pohimotted
Planeeringuala liikluslahenduses on arvestatud muinsuskaitse eritingimuste nduetega. Eelistatud on
jalakaijaid ja rattureid.

Soidukite juurdepadas planeeringualale on kavandatud segaliikluse pdhimottel, kus eesdigus on
jalakaijatel ja ratturitel. Rannahoone juurde planeeritud parkimiskohtadeni ning sadamakaini on
soovitav autoliiklus reguleerida erilubadega.

Paas kallasrajale on tagatud olemasolevate ja planeeritud teede kaudu.
Pos 1 lossihoovis on lubatud vaid teenidav kaubatransport.

Soovitav on pikendada (valjapool planeeringuala) Kalda ja Supluse puiesteel olevat kergliiklusteed nii
Iduna suunas Vaike-Roomassaare poolsaarele kui ka laane suunas piki Tori abaja kallast ja Tori joe
kallast voi piki Abaja téanavat.

Planeeringualal sdilitatakse valdavas osas olemasolevad kergliiklusteed. Lahtuvalt ideevdistluse
voidutdo ,,360°“ lahendusest on lisatud kergliiklusteid kogu planeeringualale. Kogu ranna-ala véidut66
idee keskpunktiks on ringikujuline kergliiklustee (rannapromenaad), mis asub nii ranna alal kui Ujula
abajas vee-alal. Veealale on kavandatud valiujula, purre ja teisaldatav ujuvsild. Lahenduses on
arvestatud ka ratastooli juurdepaasuga vette.

! Looduskaitseseaduse §38 (4) 3) supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele, Looduskaitseseaduse §38 (5) 2)
sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele, Looduskaitseseaduse §38 (5) 9) sillale, , Looduskaitseseaduse §38 (5) 10)
avalikult kasutatavale teele.
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Projekteerimisel tuleb hinnata ujuvsillale mdjuvate jdududega (lainetud, tuul jms )ning ujuvsilla
paigaldamisest lahtuvate mdjudega (vee liikuvus jms) ning sellest |ahtuvalt koostada tasakaalustatud
projektlahendus.

Tapne liikluslahendus ja parkimiskohtade paigutus maaratakse ehitusprojektis. Pos 1 laululava
projekteerimisel arvestada lossi teenindava transpordi juurdepadsuvajadusega. Teede ja platside
lahenduses tuleb kasutada véimalikult suures ulatuses loodusldhedasi ja vett |abilaskvaid katendeid.
Viltida tuleb véimalikult suures ulatuses asfalt- ja betoonikivipindade tekitamist. Autoparklad tuleb
liigendada haljastusega.

Olemasolevate ja kavandatud hoonete, palliplatside, manguvaljakute ja muu taristu juurde paigaldada
ka raamist lukustamist véimaldavad jalgrattahoidjad. Tapne rattahoidjate lahendus ja arv maaratakse
ehitusprojektis.

2.5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Tuleb séilitada Kuressaare linna mereédarsele alale iseloomulik traditsiooniline Gildilme, mis on valdavalt
lageda maastiku ja avatud vaadetega looduslahedane keskkond.

Haljastuse kavandamisel tuleb lahtuda ideekonkursi voidutd6st 360kraadi haljastuslikust lahendusest
ja muinsuskaitse eritingimuste nouetest (v.a allee pikendamine Pargi tdnava dares).

Haljastus lahtub "pesa" kujundist: seespool on funktsionaalsed haljastusalad, valjaspool looduslikumad
ja vabavormilisemad niidud. Eesmark on siduda olemasolev ja uus haljastus, luua mitmekesised ruumid
ning tagada sujuvad Uleminekud.

Haljastuse sdilitamise ja kavandamise pdhimdtted:

e kogu alal sailitada maksimaalselt olemasolevat haljastust valja arvatud juhul kui raied on
vajalikud malestise nr 20869 Kuressaare linnuse bastionid, ravelliinid ja vallikraav sailimiseks
vOi taastamiseks;

e kogu alal suurem osa niidetavast murust on soovitav asendada poollooduslike kooslustega,
mis vahendab hooldust ja tdstab elurikkust;

e Pos 1sadilitada olemasolev haljastus, hdavinenud haljastus asendada;

e Pos 2 siilitada maksimaalselt olemasolev haljastus. Uushaljastust lisada kavandatavate
mangu- ja spordivaljakute juurde ja parklate liigendamiseks;

e Pos 3 sailitada maksimaalselt olemasolev haljastus. Uushaljastust lisada rannavérkpallialast
kirdesse jadvale haljasalale;

e Pos 4 Pargi tdnava kdnniteele rajada kahepoolne allee;

e Pos 6 avalik ala kujundada kaasaegseks linnavaljakuks lisades pinke, priigikaste, vaikevorme
ning korg ja madalhaljastust;

e uushaljastuses eelistada voimalusel kohalikke taimeliike;
e ehitustegevusele ettejddva haljastuse eemaldamisele eelistada imberistutamist.
Vaikevormide ja rajatiste kavandamise p&himdétted:

e istepinkide, valgustite, prigikastide, rattahoidlate, riietuskabiinide, teadete tahvlite, viitade
jmt valikul ja kujundamisel tuleb leida tGhtlustatud ja omavahel sobivad lahendused. Eelistada
viimistlusmaterjalis ilmastikukindlaid materjale;
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e skulpturaalsete malestusmarkide kavandamisel lahtuda igal konkreetsel juhul isiku voi
sindmuse sisust ja iseloomust ning korraldada laiemat avalikkust haarav arutelu;

o malestusmarkide kdrge kunstilise ja arhitektuurse kvaliteedi tagamiseks tuleb korraldada
vOistlus. Poolsaare tippu (Pos 2) vbib kavandada malestusmargi, mis mojuks kilastajatele
témbepunktina;

e olemasolevat rularampi voib sdilitada rajatise eluea I6puni. Rularambile vdib anda
ehitusdiguse olemasolevas asukohas ja mahus ilma lisandusteta/laiendusteta kuni rajatise
eluea I6puni. Uue rulapargi rajamisel v3i olemasoleva rulapargi laiendamise ja tdiendamise
soovil, tuleb rulapark kavandada detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustes vilja
selgitatud sobivamasse asukohta kas Ujula abaja darde vaikelaste manguvaljakust Idunasse voi
staadioni koérvale, staadionist ladnde. Uute ehitiste kavandamisel kasutada ilmastikule ja
Uleujutustele vastupidavaid materjale, samas pidades silmas ka alade eriilmelisust;ranna-alale
kavandada aktiivse puhkukse alad - laste mangualad, pallimanguplatsid (sh rannavolle) jms.

Planeeringuala maapinnakdrgusi ei ole kavas oluliselt muuta. Lubatud on kujunduslik maapinna
modelleerimine — nditeks tehisluites rannaala vertikaalse moddu lisamiseks ja laste mangualal
tehiskiinkad vaba mangu soodustamiseks. Tdapne vertikaalplaneeringu lahendus maaratakse
ehitusprojektis.

2.6 Tehnovorgud

2.6.1 Uldised tingimused
Viltida planeeringualale uute eraldiseisvate tehnokappide paigaldamist, kavandada need hoonete ja

rajatiste mahtu vdi vdimalikult vahese vaadeldavusega kohta ja varjestada. Tehnovérgud peavad
olema vdhese vaadeldavusega kohas voi maa-alused.

Olemasolevad tehnovérgud Uldjuhul sailitatakse. Rannaklubile ja paviljonile on planeeritud uued
elektri, veevarustuse ja kanalisatsioonivarustuse Ghendused.

2.6.2 Side
Sidekanalisatsiooniga on varustatud vaid Pos 1 (Kuressaare loss), mujal planeeringualal ei asu

sidekanalisatsiooni voi sidekaableid.

Olemasoleva rannahoone, planeeritud rannaklubi, paviljoni ja teiste rajatiste, mis voiks vajada
sidevorku lahendatakse mobiilsidevdrgu baasil. Juhul kui alale siiski soovitakse tuua optilise kaabliga
kiiret internetti tuleb see lahendada eraldi ehitusprojektis.

2.6.3 Elekter
Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU 13.02.2025 a. viljastatud tehnilised tingimused

nr 489577.

Olemasolevad elektriihendused jaavad toimima. Rannahoone ehitamisel olemasolevale
elektrikaablile tuleb kaabel imber tdsta.

Olemasolevast alajaamast Lossi:(Kuressaare) (alajaam asub Lossihoov 1 kinnistul) on planeeritud
toiteliin 0,4 kV maakaabelliinina krundile Pos 2 planeeritud rannaklubini.
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Olemasolevast alajaamast Staadioni:(Kuressaare) (alajaam asub Kalda pst 1 kinnistul) on planeeritud
toiteliin 0,4 kV maakaabelliinina krundile Pos 3 planeeritud paviljonini. Krundil Pos 3 planeeritud WC-
de toide on kavandatud krundil olemasolevatest elektrikilpidest

Objekti elektrivarustuseks on planeeritud 0,4 kV liitumiskilp. Liitumiskilp peab olema alati vabalt
teenindatav.

Olemasolevatel elektrikaablitel sdilivad olemasolevad talumiskohutused. Uuetele elektrikaablitele on
planeeritud servituudi seadmise vajadus.

2.6.4 Tanavavalgustus
Olemasoleva tdnavavalgustuse rekonstrueerimiseks ja uue vélisvalgustuse kavandamiseks tuleb

koostada projekt. Kasutada saastlikke LED valgusteid. Uute valgustite valikul védltida valgusreostuse
tekkimist.

2.6.5 Vesi ja kanalisatsioon
Planeerimise aluseks on AS Kuressaare Veevark 05.02.2025 valjastatud tehnilised tingimused nr 3155.

Pos 2 krundile planeeritud rannaklubi liitumine Gihisveevargiga on planeeritud kinnistul paikneva De 50
Pe toru kaudu (kokkuleppel KOV-ga, torustik ei kuulu AS Kuressaare Veevargile). Liitumine
Uhiskanalisatsiooniga on planeeritud kinnistul paikneva De 160 Pe torustiku kaudu (kokkuleppel KOV-
ga, torustik ei kuulu AS Kuressaare Veevargile).

Pos 3 krundile planeeritud paviljoni liitumine ihisveevargiga on planeeritud Staadioni tanaval asuva
De 125 Pe toru kaudu. Liitumine Ghiskanalisatsiooniga on planeeritud Tuule-Staadioni tn. ristmikul
asuvasse isevoolsesse kanalisatsioonikaevu K 3816.

Pos 3 krundile planeeritud WC-de vee- ja kanalisatsioonilihendused on planeeritud olemasolevatest
krundil asuvatest torudest.

Ujula abajas on planeeritud purskkaevu paigaldamise vdimalus. Purskkaev kavandada
ujuvlahendusena, mis kinnitatakse ankurdatakse mere pdhja. Purskkaevu elektritoide lahendatakse
projekteerimisel olemasoleva rannahoone véik kavandatava rannaklubi elektrististeemist.

Sademe- ja drenaaZivete juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud!

Liitumiskohtade tapne paiknemine ja tehniline lahendus ning reovee llepumpla vajadus selgitada
projekteerimistodde kaigus.

2.6.6 Tuletorjevesi
Tuletorjevesi on lahendatud olemasolevate hidrantidega. Olemasolevad hiidrandid on esitatud

pohijoonisel.

2.6.7 Sademeveekanalisatsioon
Sademevesi juhitakse krundi piires haljasalale ning immutatakse vG&i juhitakse maapinna

vertikaalplaneerimisega merre voi vallikraavi. Kdva kattega pindadelt kogutud sademevesi, mis vGib
olla reostusohtlik (nt. parklatest kogutud), vajab enne suublasse juhtimist tdiendavalt puhastust (dli-
liiva plilidur). Tapnelahendus, maaratakse projekteerimisel.

2.6.8 Kiite
Planeeritud hoonete kiitmine lahendatakse lokaalselt. Lubatud on soojuspumbad. Soojuspumpade

valisosad tuleb avalikust ruumist varjestada.
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2.7 Kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja
néuded tuletbrje veevarustusele. Planeeritud hoonete minimaalne tulepisivusklass on TP3. Juhul kui
hooned asuvad lahemal, kui 8 m, tuleb rakendada tuld takistavaid meetmeid.

2.8 Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e avatud ruum, tagumiste juurdepadsude valtimine;
e selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikkumisteed.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale tagada:

e jalgitavus (videovalve);

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed;

e (ildkasutatavate alade (tdanavad) korrashoid.

2.9 Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. K&vakattega aladelt tulev sademevesi
tuleb kokku koguda, immutada haljasalale ja/v6i juhtida sademeveekanalisatsiooni. Sademevee
eesvooluks on vallikraav ja meri. Kéva kattega pindadelt kogutud sademevesi, mis vGib olla
reostusohtlik (nt. parklatest kogutud), vajab enne suublasse juhtimist tdiendavalt puhastust (8li-liiva
plldur). Eelpuhastatud sademevee juhtimiseks merre on vajalik taotleda vee erikasutusluba.

Krundil Pos 5 olev muuli osa on planeeritud likvideerida, et parandada vee liikumist ujula abajas. Muuli
likvideerimiseks tuleb koostada projekt, millele juurde koostatakse ka vajadusel vastavad uuringud ja
hangitakse load. Peale muuli likvideerimist muudetakse Eesti pdhikaardi veepiiri, millest omakorda
arvestatakse ehituskeeluvoondi ulatust. Juhul kui uuringute kaigus leitakse, et muuli likvideerimine
Ujula abaja seisundit ei paranda, ei ole muuli likvideerimine pdhjendatud.

Koikidele vette planeeritud objektidele (sild, valiujula, teisaldatav sild) tuleb koostada projekt(id),
millele juurde koosatakse ka vajadusel vastavad uuringud ja hangitakse load. Viliujula ja sildade
konstruktsiooni lahendus peab olema selline, mis ei takista vee liikumist.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jaatmete aravedu voib teostada
vastavat luba omav ettevote.

Suuremad liigiti kogutavate jaatmete prigikastid tuleb paigaldada vdhese vaadeldavusega kohta.
Tagada alal jaatmete liigiti kogumine ka intensiivsema kasutusega objektide/hoonete juures.
Konteinerite tdpne asukoht maaratakse projektis. Konteinerid peavad olema varjestatud, st mitte
nahtavad avalikust ruumist ja liikumisteedelt.

Kavandada aktiivsemas kasutuses objektide lahedusse (manguvéljak, rulapark jne) ala dldilmega
sobilikud jaatmete liigiti kogumise lahendused avalikuks kasutamiseks.

AB Artes Terrae OU 16



Kuressaare mereaarse puhkeala detailplaneering 23001DP1

2.10 Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste,

sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate mojude hindamine
Kavandatava projektiga ei kaasne olulisi keskkonnamdjuga tegevusi, mis kahjustaks
keskkonnaseisundit vOi loodusvarade taastumisvdoimet. Kaasnevad véimalikud m&jud on lihiajalised
ning ilmnevad vaid ehitusajal. Avariiolukordade tdenaosus ehitustegevuse ja ekspluatatsiooni ajal on
vaike.

Planeeringualal ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid.

Planeeringualal on looduskaitsealuseid ja muinsuskaitsealuseid objekte, millega on
planeeringulahenduses arvestatud ning tdiendavat hairingut tegevusega ei kaasne.

Tegevusega ei kaasne mira, vibratsiooni, I6hna, valguse ega soojuse reostust, ega mdjusid inimeste
tervisele voi heaolule.

Kavandatava tegevusega ei kaasne negatiivseid teadaolevaid kumuleeruvaid faktoreid. Kill aga
kaasneb tegevusega positiivne mdju. Kuressaare supelranna ja sellega piirnev puhkeala saab kaasaegse
avalikkusele suunatud lahenduse, millega suureneb (ldine inimeste heaolu.

Kavandatava tegevusega ei kaasnevad positiivseid kultuurilised ja sotsiaalsed mdju.

2.11 Servituutide ja voi sundvalduse seadmise vajadus
Olemasolevatel tehnovoérkudel sdilib olemasolev talumiskohustus.

Uutele tehnovdrkudele (Rannaklubi elektrithendus) on planeeritud servituudi seadmise vajadus vorgu
valdaja kasuks.

2.12 Planeeringu elluviimine

1. Detailplaneeringu elluviimine toimub vastavalt Saaremaa valla arengukavale.

2. Kavandatavaid hooneid teenindavad tehnovorgud peavad olema valmis ehitatud ja kasutusele
voetud koos hoonetele kasutuslubade taotlemise voi kasutusteatiste esitamisega.

3. Detailplaneeringu alal vdivad olla vajalikud arheoloogilised uuringud. Uuringute ja
arheoloogilise jarelevalve vajadus tdpsustatakse projekteerimise etapis iga objekti puhul
eraldi.

4. Projektid tuleb kooskdlastada muinsuskaitseametiga.
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3 Ehitusoigus kruntide kaupa
3.1 Posl
Pindala 64540 m?
Krundi kasutamise otstarve UK - kultuuri- ja spordiasutuse maa
Hoonete suurim lubatud suhteline kérgus 37,40 m,
sealhulgas planeeritud pukktuulikul
7,0 m ja planeeritud laululava astmestikul 5,0 m
Hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus ABS 41.98 m,
sealhulgas planeeritud pukktuulikul
ABS 15,6 m ja planeeritud laululava astmestikul ABS
9,5m
Hoonete suurim maapealne ehitisealune pind | 4045 m? (sealhulgas olemasolevad hooned ca
3520 m? ja planeeritud pukktuulik 25 m? ning
planeeritud laululava astmestik koos siseruumiga 500
m?)
Hoonete suurim arv krundil 11
Olemasolevatele korvalhoonetele on lubatud teha juurdeehitusi vastavalt muinsuskaitse
eritingimustele
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3.2 Pos?2

Pindala

179836 m?

Krundi kasutamise otstarve

PK - kultuuri- ja puhkerajatise maa
PT - turismi-, matka-, ja valjaséidukoha maa
PR - supelranna maa

AK - kaubandus-m toitlustus-,
teenindushoonete maa

UK — kultuuri-, ja spordiasutuse maa

ja

Hoonete suurim lubatud suhteline kérgus

11,0 m

Hoonete suurim lubatud absoluutkoérgus

ABS 12,50 m

Hoonete suurim maapealne ehitisealune pind

1000 m? (rannaklubi)

Hoonete suurim arv krundil

1

kdrgust hoonet (naiteks wc jne)

Lisaks ehitus&igusele on lubatud pustitada véljaspool ehituskeeluvéondit 4 alla 60 m? ja alla 5 m
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3.3 Pos3

Pindala

36471 m?

Krundi kasutamise otstarve

PK - kultuuri- ja puhkerajatise maa 0...100%

PT - turismi-, matka-, ja valjasdidukoha maa
0...100%

PR - supelranna maa 0...100%

AK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone
maa 0....5%

Hoonete suurim lubatud suhteline kérgus

50m

Hoonete suurim lubatud absoluutkorgus

ABS 6,60 m

Hoonete suurim maapealne ehitisealune pind

830 m? (sealhulgas olemasolev rannahoone ca
570 m? ja planeeritud hooned (paviljon,
vaatlustorn) 260 m?)

Hoonete suurim arv krundil

2

Lisaks ehitus&igusele on lubatud pustitada véljaspool ehituskeeluvoondit 4 alla 60 m? ja alla 5 m

kdrgust hoonet (naiteks wc jne)

AB Artes Terrae OU

21



Kuressaare mereaarse puhkeala detailplaneering 23001DP1

3.4 Pos4
Pindala 6639 m?
Krundi kasutamise otstarve PK - kultuuri- ja puhkerajatise maa
PT - turismi-, matka-, ja valjaséidukoha maa
Hoonete suurim lubatud suhteline kérgus Puudub
Hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus Puudub
Hoonete suurim maapealne ehitisealune pind | Puudub
Hoonete suurim arv krundil Puudub
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3.5 Pos5
Pindala 1170 m?
Krundi kasutamise otstarve V - veekogu
Hoonete suurim lubatud suhteline kérgus Puudub
Hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus Puudub

Hoonete suurim maapealne ehitisealune pind Puudub

Hoonete suurim arv krundil Puudub
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3.6 Pos6
Pindala 2982 m?
Krundi kasutamise otstarve LV - linnavaljaku maa
Hoonete suurim lubatud suhteline kérgus Puudub
Hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus Puudub

Hoonete suurim maapealne ehitisealune pind Puudub

Hoonete suurim arv krundil Puudub
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3.7 Pos7
Pindala 391 m?
Krundi kasutamise otstarve LS - sadama maa
Hoonete suurim lubatud suhteline kérgus Puudub
Hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus Puudub

Hoonete suurim maapealne ehitisealune pind Puudub

Hoonete suurim arv krundil Puudub
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4 Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Arvamust avaldav Number ja Tingimused
Jrk. | organisatsioon/ kuupdev
nr planeeritud krundi
omanik/ planeeritud
maa-ala piirinaaber
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5 Joonised (esitatud eraldi failidena)

1. Asukohaskeem
2. Tugiplaan

3. Po&hijoonis ja tehnovorgud
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